PPN.7145.2.2020

UMOWA NAJMU LOKALU nr 1/2020
zawarta w Garwolinie w dniu 30 czerwca 2020 r.
na podstawie § 19 uchwaty Rady Miasta Garwolina Nr XXV/113/2012 z dnia 28 maja 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego
Miasta Garwolina.

pomiedzy Miastem Garwolin reprezentowanym przez: ’
Burmistrza Miasta — Pania Marzeng Swieczak zwanym dalej w tresci umowy Wynajmujacym,
a

zam. , zwang dalej Najemca,

. 0 nastepujzcej tresci:

PRZEDMIOT NAJMU
§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzytkowania lokal nr 3 tworzacy mieszkaniowy zasob gminy,
polozony w budynku nr 3 przy ul. Aleja Zwirki i Wigury w Garwolinie.
Lokal ten sklada sit; z 1-ego pokoju, kuchni, lazienki oraz przedpokoju o tacznej powierzchni

uzytkowej 29,56 m? w tym powierzchnia pokoju 20 m?.
Lokal wyposazony jest w instalacje¢ elektryczng, wodno- kanallzacyjnq i gazu przewodowego.

§2

Ponadto przedmiotem najmu jest pomieszczenie przynalezne do lokalu piwnica oznaczona

numerem ,,3”.

- PRZEZNACZENIE LOKALU
§3

1. Najemca bierze przedmiotowy lokal w najem oraz osw1adcza ze lokal bedzie
wykorzystywany wylacznie na cele mieszkalne.
2. Do zamieszkania w przedmiotowym lokalu uprawnione sq nastepujace osoby:
1) - najemca
2) _ »
3) .PESEL -
4) PESEL
5) _ PESEL
6) "PESEL
7 . PESEL
8) .PESEL
3. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego
0 kazdorazowej Zmianie os6b zamieszkujacych w przedm1otowym lokalu.
4. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze ani podnajaé, ani oddaé¢ lokalu
‘lub jego czeéci do bezplatnego uzywania innym osobom.

CZAS TRWANIA I ZMIANA UMOWY
§4

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wigze strony od dnia

1 lipca 2020 1.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem -

niewaznoscl.
Sporzadzifa: insp. Wydz. PPN Maria Tobiasz, tel. 25 786-42-25 :
/



1.

WYPOWIEDZENIE UMOWY
§5

Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu, jezeli Najemca:
1) dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej

2)

3)

4

za trzy pelne okresy platnosci i nie zaplacit ich réwniez pomimo wczesniejszego
uprzedzenia go na pimie przez Wynajmujacego o zamiarze wypowiedzenia umowy
najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych
i biezacych naleznosci; .

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w spos6b sprzeczny z umowg
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac
do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania
przez mieszkancow;

pomimo pisemnego upomnienia wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

wynajal, podnaqu lub oddal do bezplatnego korzystania lokal lub jego czgsé bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe¢ na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

3.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym terminie.

oplaty:

)
2)
3)
4

CZYNSZ
§6 _

Z tytuhu uzywania lokalu Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ Wynajmujacemu nastepujace
czynsz najmu w wysokosci 2,81 zt/m? x 29,56 m? 83,06 zt
zaliczka na dostawe zimnej wody 4,63 z¥/m? x 16 m? 74,08 zt
zaliczka na odbiér nieczystosci ptynnych 12,21 zt/m? x 16 m* 195,36 zt
zaliczka na odbiér $mieci 22,00 zt/osobe x 8 0s6b 176,00 zt

RAZEM 528,50 zt-
§7

. Zmiany op{at o ktérych mowa w § 6 wynikajace z przepisow prawa gminnego nie wymagaja

Zmiany niniejszej umowy.
O podwyzce czynszu najmu Wynajmujacy powiadamia Najemce na pi$mie z zachowaniem
ustawowego terminu wypowiedzenia.

. Zmiana wysokosci oplat niezaleznych od Wynajmujacego, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 - 4,

- bedzie nastgpowata na podstawie pisemnego zawiadomienia, zawierajacego nowy wymiar

opfat.

. Najemca jest zobowigzany do podpisania indywidualnych uméw z dostawcami energii

elektrycznej 1 gazu, a w konsekwencji do wnoszenia oplat za zuzyta energie elektryczng i
gaz bez poérednictwa Wynajmujacego. _

Za zaplatg czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z Najemca osoby
pelnoletnie stale z nim zamieszkujace.

§8

Czynsz najmu i oplaty niezalezne od Wynajmujacego, o ktérych mowa w § 6 platny
jest miesigcznie z gory do 10 dnia miesigca w kasie Urzedu Miasta w Garwolinie,
ul. Staszica 15 lub na konto Nr 79 9210 0008 0013 8455 2000 0010 Bank Spoldzielc

w Garwolinie.
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2. W razie zwloki w uiszczeniu czynszu i optat Najemca Jest zoboww,zany zaplaci¢ odsetki
ustawowe.

OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§9
Wynajmujacy obowiazany jest do:

1. zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z wody, gazu i energii elektryczne;j;

2. dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrocenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, przy czym, ze
Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstalych z jego winy;

3. dokonywania napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:

1) napraw i wymiany wewne¢trznych instalacji: wodociagowej, gazowej — bez armatury
i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewng¢trznej instalacji kanalizacyjnej oraz
elektryczne;j; .

2) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlég, posadzek i wykladzin
podlogowych, a takze tynkow.

OBOWIAZKI NAJEMCY
§10

1. Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal we wlasciwym stanie technicznym
i higieniczno-sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze
zobowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze$ci budynku
przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak: klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemcg obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz 501ennych oktadzin ceramicznych,

- szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) kuchni i grzejnikéw, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz
z syfonamu, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére
lokal jest wyposazony, fgcznie z ich wymiana;

4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow;

5) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

6) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawg¢ uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

§11

1. Najemca jest zobowigzany niezwlocznie udost¢pni¢ lokal Wynajmujacemu w celu

usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

2. Najemca jest zobowigzany, po uprzednim zawiadomieniu, udostepnié lokal
Wynajmujacemu w celu wykonania:

1) okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu

stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i icz
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ALYy

al

wykonania;
2) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce;
3. W razie niedopelnienia przez Najemcg obowiazkéw wynikajacych z ust. 1 Wynajmujacy
moze zadaé naprawienia szkody powstalej wskutek dzialania lub zaniechania Najemcy.

4. Odpowiedzialno$¢ Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkujacych za powstatg
szkodg jest solidarna, za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiadajg ich opiekunowie
prawni.

§12

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko na podstawie pisemnej zgody
Wynajmujacego okreslajacej sposob rozliczenia z tego tytutu.

2. Wynajmujacy moze 2adaé usume;cla ulepszen wprowadzonych przez Najemce
z naruszeniem ust. 1 i przywrdcenia stanu poprzedniego.

§13

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest zobowigzany zwréci¢ Wynajmujacemu
lokal w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji oraz odnowié
lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw.

KORESPONDENCJA
§14

W okresie trwania najmu strony s3 obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie o kazdej
zmianie adresu swojego miejsca zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku
korespondencj¢ wyslang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrang uwaza sie za doreczona.

POSTANOWIENIA KONCOWE
| § 15

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611) oraz Kodeksu cywilnego.

§ 16

Podstawg rozliczen przy zwrocie lokalu pomiedzy stronami bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy
sporzadzony przy zawarciu pierwszej umowy najmu pomigdzy Wynajmujacym a Najemcy.

§17

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wynajmujacy, jeden Najemca i jeden zarzadca budynku.

NAJEMCA

SKA

mer Katarzyn
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