UMOWA nr W0.4125.1.2018

zawarta w dniu 2 marca 2018 roku w Garwolinie pomiedzy:

Miastem Garwolin z siedzibg w Garwolinie przy ulicy Staszica 15. 08-400 Garwolin,
reprezentowanym przez:

- Tadeusza Mikulskiego — Burmistrza Miasta Garwolina,

przy kontrasygnacie Katarzyny Nozdryn-Plotnickiej — Skarbnika Miasta Garwolina,
zwanym dalej Zamawiajacym

a

Biurem Realizacji Inwestycji ,,Fronton” Sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi przy ulicy Lagkowej
19/13, 90-554 L.o6dz, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi Sad Gospodarczy XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem 0000093839,

NIP 727-18-40-690, REGON 471434080

reprezentowang przez:

- Zbigniewa Binczyka - na podstawie upowaznienia z dnia 27 lutego 2018 r. udzielonego
przez Malgorzate Binczyk — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej] Wykonawca

na podstawie art. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych,
0 nastepujacej tresci:

§1
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie prac polegajacych
na opracowaniu koncepcji projektowej modernizacji zabytkowego budynku przy
ulicy Staszica 15, 08-400 Garwolin — Budynek A, bgdacego siedzibg Urzgedu Miasta
Garwolina.

. Zakres opracowania, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje wykonanie:

1) inwentaryzacji wielobranzowej zabytkowego budynku przy ulicy Staszica 15,
08-400 Garwolin — Budynek A, bedacego siedziba Urzedu Miasta Garwolina;

2) programu funkcjonalno-uzytkowego dla zadania zwigzanego z wykonaniem robot
budowlanych dotyczacych przebudowy/modernizacji zabytkowego budynku przy
ulicy Staszica 15, 08-400 Garwolin — Budynek A, bedacego siedzibg Urzedu Miasta
Garwolina.

Inwentaryzacja wielobranzowa musi obejmowac rzeczywisty stan istniejacego budynku,
w tym w szczegolnosci:

1) opis techniczny z uwzglednieniem lokalizacji, rodzaju i charakteru budynku, liczby
kondygnacji, jego wysokosci i powierzchni,

2) opis materiatow budowlanych, z jakich wykonane zostaly poszczegolne elementy
budynku,

3) rzut dziatki w skali 1:500 z naniesionym budynkiem wraz ze schodami, tarasem,
chodnikiem, S$mietnikiem, studnia, szambem. ogrodzeniem, podziemnymi
i naziemnymi przytaczami i sgsiednig zabudowa,

4) zwymiarowane rzuty wszystkich kondygnacji zardéwno naziemnych, jak
i podziemnych, z zaznaczonymi instalacjami i urzadzeniami sanitarnymi w skali
1:50 lub 1:100,

5) rzut dachu w skali 1:50 lub 1:100 z naniesionymi elementami wi¢zby, przewodami
kominowymi i wentylacyjnymi oraz sposobem odwodnienia, _
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6) przekroje przez wszystkie kondygnacje z zaznaczonymi wysokosciami
charakterystycznych punktow (w tym m.in.: rzednych posadzek, podestow klatek
schodowych, taraséw, dachu i1 kominow, gzymsow, studzienek, murkow i poziomu
terenu).

7) rysunki architektoniczno-budowlane elewacji z naniesionymi wszystkimi jej
elementami,

8) profesjonalne zdjecia dokumentacyjne - zdjecia catego budynku oraz wszystkich
waznych fragmentéw budowli wewnetrznych i zewnetrznych wykonane w duzej
rozdzielczosci, wraz z rzutami z naniesionymi miejscami wykonania zdjeé. Do
zobrazowania wnetrz nalezy wykonac zdjecia panoramiczne obejmujace 360 lub 180
stopni. Zdjgcia wykonane teleobiektywem przedstawiajace wszystkie fragmenty
budowli, ktore sa uszkodzone lub wazne z punktu widzenia celu dokumentacji.
Zdjecia majg obrazowac szczegotowo stan obiektu przed modernizacja.

9) bilans powierzchni wszystkich kondygnacji,

10) naniesienie na rzutach:

a) rozdzielnic elektrycznych, hydrantéw, czujek pozarowych;
b) wylotéw kanatow wentylacyjnych;
¢) pionow instalacji CO;

11) inwentaryzacj¢ instalacji  elektrycznej, centralnego ogrzewania, wodne]j,
kanalizacyjnej, hydrantowej oraz teleinformatycznej,

12) inwentaryzacj¢ kanaléw dymnych i wentylacyjnych,

13) inwentaryzacje¢ rozdzielni elektrycznych w postaci schematow jednokreskowych,

14) inwentaryzacj¢ powierzchni catkowitej 1 uzytkowe;j,

15) inwentaryzacje ujawnionych konserwatorskich zachowanych elementow wraz z ich
wykazaniem przez opracowanie rysunkow pomiarowych detali architektonicznych
(gzymsy, obramienia okien, balustrady itp.), przy czym inwentaryzacja pomiarowa
musi rowniez zawiera¢ aktualne zdjecia obiektu i jego fragmentow z odpowiednio
opisanymi detalami,

16) ocene stanu technicznego budynku z uwzglednieniem przepisow: BHP, ppoz.,
Program funkcjonalno-uzytkowy wykonany przez Wykonawce musi obejmowaé
w szczegolnoscei:

1) Koncepcje zagospodarowania budynku wraz 2z Kkoncepcjg rozmieszczenia

poszczegolnych pomieszczen,

2) Plany, rysunki, inne dokumenty umozliwiajace jednoznaczne okreslenie przedmiotu,
rodzaju i zakresu przyszlych prac projektowych oraz robot budowlanych, bgdacych
przedmiotem dalszego zamowienia w postgpowaniu 0 zamowienie publiczne.

3) Wykaz niezbednych do wykonania opracowan projektowych, na podstawie ktérych
realizowane beda roboty budowlane dotyczace przebudowy/modernizacji
zabytkowego budynku przy ulicy Staszica 15, 08-400 Garwolin — Budynek A wraz
z zagospodarowaniem terenu — jako odrgbne opracowanie.

4) Kalkulacj¢ szacowanych kosztow dotyczacych opracowania dokumentacji
projektowe] dotyczacej przebudowy/modernizacji zabytkowego budynku przy ulicy
Staszica 15, 08-400 Garwolin — Budynek A wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
kalkulacj¢ szacowanego kosztu wykonania robot budowlanych zwigzanych z
przebudowa/modernizacja zabytkowego budynku przy ulicy Staszica 15, 08-400
Garwolin — Budynek A wraz z zagospodarowaniem terenu — jako odrgbne
opracowanie.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do uzyskania przewidywanych prawem wszystkich
wymaganych opinii i1 uzgodnien z odpowiednimi instytucjami, w tym w szczegoélnosci z
Konserwatorem Zabytkéw wiasciwym dla siedziby Zamawiajacego.




§2
Zamawiajacy przekazal Wykonawcy dokumentacje wymieniong w zataczniku Nr 1 do
NINIEJSZE) UMOWY.
Wykonawea zobowigzuje si¢ do zwrotu Zamawiajacemu dokumentacji, o ktorej mowa
w ust. 1 w terminie okreslonym w §3 ust. 2.

§3

Termin rozpoczgcia umowy — dzien zawarcia umowy pomigdzy Zamawiajacym
i Wykonawca.
Termin dostarczenia przedmiotu umowy okreslonego w § 1 do siedziby Zamawiajgcego
(Urzad Miasta Garwolina, ul. Staszica 15, 08-400 Garwolin - Sekretariat [ pigtro)
wyznacza si¢ na dzien: 16 lipca 2018 r.
Zamawiajacy ma prawo wgladu w materiaty projektowe oraz prawo wnoszenia uwag do
proponowanych rozwigzan na kazdym etapie realizacji umowy w zakresie mozliwym do
uwzglednienia przez Wykonawce.
Strony ustanawiajg nastepujace osoby do biezacych wzajemnych kontaktow:
- po stronie Zamawiajgcego w osobie: Dorota Opalinska-Mucha — kierownik Wydziatu

Organizacji Urzgdu tel. 25 786 42 27
- po stronie Wykonawcy w osobie: Zbigniew Binczyk tel. 601 689 441.

§4
Wykonawca dostarczy do siedziby Zamawiajacego wykonany przedmiot umowy
w 4 egzemplarzach w wersji papierowej 1 w 2 egzemplarzach na ptytach CD w plikach
w formacie: .pdf, .jpg., doc., rysunki oraz rzuty i przekroje i itp. rowniez w formacie
DWG lub DXF.
Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu opracowang dokumentacj¢ do zapoznania si¢
z jej trescig 1 zgloszenia ewentualnych uwag co najmniej na 30 dni przed terminem, o
ktérym mowa w § 3 ust. 2.
Wykonawca przed wystgpieniem o uzyskanie przewidywanych prawem wszystkich
wymaganych opinii i uzgodnien z odpowiednimi instytucjami, w tym w szczegdlnosci
z Konserwatorem Zabytkow wilasciwym dla siedziby Zamawiajacego zobowigzany jest
uzyskaé pisemna akceptacje proponowanych rozwigzan od Zamawiajacego. Akceptacja
dotyczy réwniez koncepcji oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy okreslonego w § 1
zgodnie z m.in. zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi przepisami prawa oraz
normami.

§5
Wykonawca zastrzega, a Zamawiajacy wyraza zgode na zlecenie czgsci prac
podwykonawcom pod warunkiem, ze nie spowoduje to wydiuzenia czasu wykonania
przedmiotu umowy ani wzrostu kosztow oraz nie ulegnie zmianom zakres prac okreslony
w § | niniejszej umowy.
W przypadku zlecenia czgéci prac podwykonawcom, Wykonawca musi powiadomié
Zamawiajacego o zaistnialej sytuacji oraz prowadzi¢ rejestr podwykonawcow.
Na kazde zadanie Zamawiajacego Wykonawca zobowigzany jest do przedlozenia
Zamawiajgcemu rejestru wskazanego w ust. 2.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dzialania 1  zaniechania  o0sdb,
z ktorych pomoca cz¢$¢ przedmiotu umowy wykonuje, jak rowniez osdb, ktérym
wykonanie czg$ci zobowigzania powierza.

§6

Za wykonanie przedmiotu umowy ustala si¢ wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosci:




39.360 zlotych brutto (stownie zlotych: trzydziesci dziewiec tysiecy trzysta szescdziesiat

zlotych), w tym:

- inwentaryzacja architektoniczno-budowlana — 25.830 zlotych brutto,
- program funkcjonalno-uzytkowy — 13.530 zlotych brutto.

2. Strony ustalaja, ze naleznos¢ za wykonanie przedmiotu umowy platna bedzie przelewem
z konta Zamawiajacego na konto Wykonawcy. w terminie 21 dni od daty zlozenia
faktury po protokolarnym odbiorze przedmiotu umowy. Fakture Wykonawca wystawi na:
Miasto Garwolin, 08-400 Garwolin, ul. Staszica 15, NIP: 826-219-77-98.

3. Podstawe do ziozenia faktury koncowej stanowi odebranie przedmiotu umowy bez
zastrzezen przez Zamawiajacego, tj. podpisanie protokotu odbioru koncowego przez
Zamawiajacego 1 Wykonawce.

4. Zaptata faktury koncowej wyczerpuje wszelkie roszczenia Wykonawcy wzgledem
Zamawiajacego za realizacj¢ przedmiotu umowy.

5. Wykonawca wraz z faktura skiada:

1) rejestr o ktorym mowa w §5

2) dowody zaptaty (np. wyciag z konta Wykonawcy potwierdzajacy dokonanie ptatnosci
i wycigg zkonta podwykonawcy potwierdzajacy dokonanie zaptaty) wymagalnego
wynagrodzenia podwykonawcom.

6. Warunkiem zaplaty przez Zamawiajacego naleznego dla Wykonawcy wynagrodzenia za
odebrany przedmiot umowy jest przedstawienie rejestru oraz dowodéw  zaplaty
wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom biorgcym udzial w realizacji przedmiotu
umowy, o ktérych mowa w ust. 5

7. W przypadku nieprzedstawienia dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 5 Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo zwrotu faktury bez zaplaty.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 Wykonawcy nie przystuguja roszczenia prawno-
finansowe.

9. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje aktualizacje kosztow, o ktorych mowa w §
1, na pisemna prosbe Zamawiajacego w terminie 1 tygodnia od wystosowania prosby.

§7

1. Zamawiajacy dokona protokolarnie odbioru koncowego przedmiotu umowy po
dostarczeniu przez Wykonawce kompletu dokumentacji w terminie 14 dni od uptywu
terminu, o ktorym mowa w § 3 ust. 2.

2. Zamawiajacemu przystuguje prawo odmowy odbioru przedmiotu umowy okreslonego w
§ 1 w przypadku niewypetnienia przez Wykonawce postanowiefi ninigjszej umowy. W
zaistnialej sytuacji Wykonawcy nie przystuguja roszczenia prawno-finansowe wzgledem
Zamawiajacego.

3 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 Zamawiajagcy wyznaczy nowy termin
dostarczenia przedmiotu umowy okreslonego w § 1 do siedziby Zamawiajacego (Urzad
Miasta Garwolina, ul. Staszica 15, 08-400 Garwolin - Sekretariat I pietro) nie diuzszy
jednak niz 15 dni od dnia odmowy odbioru.

§8

1. Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu pisemnej gwarancji jakosci na przedmiot umowy
okreslony w niniejszej umowie na okres 36 miesigey liczac od daty podpisania protokotu
odbioru koncowego przedmiotu umowy.

2. Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Zamawiajacemu z tytutu udzielonej gwarancji
jakosci, Zamawiajacemu stuzy¢ beda uprawnienia z tytutu regkojmi.

3. Zamawiajacy jest uprawniony do dochodzenia roszczen z tytutu rgkojmi przez okres 3 lat
od daty uptywu terminu gwarancji okreslonego w ust. 1.

4 Wykonawca panosi odpowiedzialnos¢ za wady opracowane] dokumentacji,
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zmniejszajgce jej wartos¢ lub uzytecznosé ze wzgledu na cel oznaczony w umowie, a w
szczegblnosci za rozwigzania niezgodne z normami 1 przepisami techniczno-
budowlanymi.

W razie stwierdzenia nieprawidlowosci 1 wad Zamawiajacy niezwlocznie zawiadomi
Wykonawce o nich, zadajac ich usunigcia. Fakt ten nie zwalnia Wykonawcy od
odpowiedzialnosci za wady ujawnione w przysziosci.

Zgloszone nieprawidlowosci i wad winno by¢ niezwlocznie usunigte przez Wykonawce,
w terminie obustronnie uzgodnionym nie diuzszym niz 14 dni od daty zgloszenia.

Jezeli Wykonawca nie usunie nieprawidlowosci i wad dokumentacji w ustalonym
terminie, z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, wowczas Zamawiajacy moze zleci¢ ich
usuniecie osobie trzeciej (innemu Wykonawcy), a kosztami obciazy¢ Wykonawce.
Wykonaweca jest zobowigzany pokry¢ te koszty w ciagu 14 dni od daty wystawienia noty
przez Zamawiajacego.

§9
Strony postanawiaja, ze obowigzujacg ich formg odszkodowania stanowig kary umowne.
Kary te naliczane beda w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:
1) Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za niedotrzymanie ustalonego w § 3 ust. 2 terminu wykonania przedmiotu umowy
- 0,5% wynagrodzenia umownego: za kazdy dzien zwloki.

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub w okresie
rekojmi za wady — w wys. 0,5% wynagrodzenia umownego za wykonany przedmiotu
umowy, okreslony w § 6 ust. 1, za kazdy dzien zwloki liczonej od dnia
wyznaczonego na usunigcie wad.

¢) za niewypelnienie postanowien niniejszej umowy, w szczegolnosci zapisow § 4 - 10%
wynagrodzenia umownego,

d) w przypadku odstapienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego —
20% wynagrodzenia umownego.

2) Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne za zwloke wynikla z przyczyn
zaleznych od Zamawiajgcego w przeprowadzeniu odbioru w wysokosei 0,5%
wynagrodzenia za przedmiot odbioru za kazdy dzien zwloki.

§10
Wykonawca, po wykonaniu i przekazaniu Zamawiajgcemu przedmiotu umowy
okreslonego w § 1 i otrzymaniu umoéwionego wynagrodzenia, przenosi na
Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe w zakresie wykorzystania opracowane]
dokumentacji.
Dokumentacja stanowigca przedmiot niniejszej Umowy podlega ochronie przewidzianej
w ustawie o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Zamawiajacy nabywa autorskie prawa majatkowe do dokumentacji stanowigcej
przedmiot niniejszej Umowy bez obowiazku zaptaty dodatkowego wynagrodzenia.
Dokumentacja wykonana na podstawie niniejszej Umowy moze zosta¢ wykorzystana
przez Zamawiajgcego wylacznie dla potrzeb inwestycji realizowanej na podstawie tej
dokumentacji, np.: opracowania dokumentacji budowlanej, budowy, pozyskania
zewnetrznych zrodet finansowych na realizacje inwestycji, promocji, itp.

§ 11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane za zgoda obu stron wyrazong na
pis$mie pod rygorem niewaznosci.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu




cywilnego.

§13
Spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygal odpowiedni rzeczowo sad
wiasciwy dla miejsca siedziby Zamawiajacego.
§14
Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, w tym:
- 2 egzemplarze otrzymuje Zamawiajacy,
- 1 egzemplarz otrzymuje Wykonawca.

Zamawiajacy Wykonawca
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1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

zatgcznik Nr 1 do umowy
Wykaz dokumentacji przekazanej Wykonawcy:

Decyzja Gtownego Konserwatora Zabytkow Wojewodztwa Warszawskiego w sprawie
wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow — 10.05.1974 r.,

Opis techniczny budynku ,,A” z ksiazki obiektu budowlanego - marzec 2007 r.,
Inwentaryzacja budowlana budynku Urzgdu Miasta - grudzien 2011 r.

Ekspertyza mykologiczno-budowlana budynku ,,A™ - wrzesien 1998 r.,

Audyt energetyczny budynku ,,A” —styczen 2017 r.,

Plan ewakuacji — parter i pietro budynku ,,A”, sporzadzony na potrzeby instrukcji
ppoz. — listopad 2011 r.,

Protokot kontroli stanu sprawnosci technicznej budynku .,A” - pazdziernik 2017 r.,
Protokét pomiaréw rezystancji uziemien ochronnych, odgromowych i izolacji
obwodow elektrycznych w budynkach Urzgdu Miasta Garwolina,

Plan obwodow — instalacje elektryczne budynek ,,A” parter i I pietro (brak daty),

10) Schemat ideowy zasilania Urzedu Miasta (brak daty),

11)Decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zezwalajaca

na wykonanie prac zwigzanych z remontem istniejacego ogrodzenia frontowego przy
budynku ,,A”,

12) Dokumentacja dotyczaca wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w budynku ,,A™ —

2002 r., tj. decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 12.09.2002 r. oraz
projekt wymiany stolarki okiennej i drewnianej z 2002 r.,

13) Dokumentacja dotyczaca modernizacji kotlowni przy ulicy Staszica 15 (budynek A) z

19971,
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