UCHWALA Nr XXXV/193/2020
RADY MIASTA GARWOLINA
z dnia 22 grudnia 2020 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Miasta Garwolina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1, pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Garwolina uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Miasta Garwolina, okresla kryteria jakie powinny speinia¢ osoby ubiegajace
si¢ 0 wynajem lokali oraz tryb post¢powania w tych sprawach.

2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: ;

1) ustawie — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611
z p6ézn. zm.);

2) mieszkaniowym zasobie gminy — oznacza to lokale okre$lone w art. 20 ust. 1 ustawy
o ochronie praw lokatoréw;

3) gospodarstwie domowym — oznacza to lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub

lokatora, jego malzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace
i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa tego
lokatora;

4) dochodzie —nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

5) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby
wystepujacej z wnioskiem o przydzial lokalu oraz cztonkéw jego rodziny zgloszonych we
wniosku do wspolnego zamieszkania, potwierdzone stosownymi dokumentami;

6) najnizszej emeryturze — nalezy rozumieé¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujgca w dniu
zlozenia wniosku, oglaszang na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 53 z pézn. zm.);

§3
1. W skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina wchodza lokale mieszkalne,
przeznaczane do najmu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, lokale
przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy oraz pomieszczenia
tymczasowe - potozone w budynkach, w ktérych wyodrebniono wtasnos$¢ lokali, jak i w
budynkach, ktore w catosci stanowig wiasno$é Miasta Garwolina.




2. Miasto Garwolin wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym o niskich dochodach,
zamieszkujacych na terenie Miasta Garwolina, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, tj. m.in. nie przystuguje im:

1) prawo wilasnosci lub udziat w prawie wiasnosci lokalu mieszkalnego;

2) prawo wiasnosci lub udzial w prawie wilasnosci nieruchomosci gruntowej,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym;

3) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

4) spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

5) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do domku jednorodzinnego;

6) dozywotnie prawo uzytkowania lokalu mieszkalnego badz budynku mieszkalnego
lub jego czesci;

7) prawo uzytkowania nieruchomosci o charakterze mieszkalnym, stanowiacej majatek
odrebny wspoimatzonka.

3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r. poz.
1472) Miasto Garwolin moze wynajmowaé lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych
Rada Miasta Garwolin w drodze uchwaty, podjeta zobowiazanie zapewnienia warunkoéw
do osiedlenia. W stosunku do repatriantow zaproszonych i przebywajacych na terenie
Miasta Garwolina nie stosuje si¢ warunkow opisanych w niniejszej uchwale.

§4
Gospodarujagc mieszkaniowym zasobem Miasto Garwolin wynajmuje czlonkom swojej
wspdlnoty samorzadowej lokale w ramach:

1. najmu na czas nieoznaczony (chyba, ze oznaczenia czasu 2ada lokator);

2. najmu socjalnego — na czas oznaczony do 3 lat z mozliwoscia przedtuzenia na nastepne
okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie z nim takiej
umowy;

3. najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy — na czas trwania umowy o prace (dotyczy
lokali w placoéwkach o$wiatowych);

4. najmu pomieszczenia tymczasowego — na okres od 1 miesigca do 6 miesigcy;

5. najmu zwigzanego z realizacja zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§5
Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Miasto Garwolin moze
nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza kwoty:
1) 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;
- aktualnie obowigzujacej w dacie zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§6
1. Oddanie w najem socjalny lokalu przez Miasto Garwolin moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich
trzech miesigcy nie przekracza kwoty:
1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
- aktualnie obowiazujacej w dacie zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.




2. W szczegodlnie uzasadnionych wypadkach, po zasiegnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia kryterium dochodowego przy ubieganiu si¢ o najem
socjalny lokalu, nie wigcej niz o 30 proc. jezeli Miasto Garwolin nie jest w stanie w inny
sposéb zaspokoié potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce¢ do ich poprawy

§7

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym, w ktérym na jednego czlonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz S m? powierzchni lacznej pokoi;

2) zamieszkiwanie w gospodarstwie jednoosobowym, w ktérym taczna powierzchnia
pokoi jest mniejsza niz 10 m*

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego.

2. Najemca lokalu lub cztonek gospodarstwa domowego poruszajacy si¢ na wozku
inwalidzkim oraz posiadajacy orzeczenie lekarskie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci,
zajmujacy lokal na wyzszej kondygnacji, moze wystapi¢ z wnioskiem o przyznanie lokalu
potozonego na nizszej kondygnacji budynku.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§8
1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i speiniajg jeden

z ponizszych warunkow:

1) utracily dotychczas zajmowany lokal wskutek kleski zywiotowej lub zdarzen losowych;

2) zajmuja lokale nie nadajace si¢ na staly pobyt ludzi, a stan techniczny lokalu nie jest
przez nich zawiniony oraz w ktorych organ nadzoru budowlanego stwierdzit zagrozenie
zycia lub zdrowia mieszkancow;

3) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina
w budynku wymagajacym oproéznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku
do rozbiérki, remontu, modernizacji;

4) posiadaja orzeczenie lekarskie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub
umiarkowanym badz w przypadku, gdy cztonek rodziny posiada orzeczenie
o niepelnosprawnosci ze wskazaniem koniecznos$ci stalej lub dtugotrwalej opieki lub
pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej
egzystencji oraz wskazaniem koniecznosci stalego wspotudziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji;

5) ofiarom przemocy w rodzinie; _

6) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub ktore nie wstapily w najem
po $mierci najemcy i speiniajg kryteria okreslone w niniejszej uchwale;

7) jako najemcy lokali socjalnych utracity uprawnienia do zawarcia kolejnej umowy najmu
socjalnego lokalu z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 5 i nie
przekraczajg dochodu okreslonego w § 6.




2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) ktére opuszczajg w wyniku uzyskania petnoletnosci rodziny zastepcze, rodzinne domy
dziecka i inne placowki opiekunczo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka,
jezeli nie maja mozliwosci powrotu do ostatniego miejsca statego pobytu, o ile byt on
potozony na terenie Miasta Garwolina i ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu
lokalu przed ukonczeniem 25 roku zycia;

2) ktore spelniajg warunki okreslone w ust. 1 pkt. 1 — 61w § 6;

3) ktore nabyly uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sagdu;

4) bezdomne w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U.
22019 r. poz. 1507 z pdzn. zm.), a jej bezdomnos¢ zostata potwierdzona przez Miejski
Osrodek Pomocy Spolecznej w Garwolinie.

3. Uprawnienie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1 nie dotyczy os6b umieszczonych
w placowkach opiekunczo — wychowawczych z uwagi na zachowanie niezgodne
z zasadami wspotzycia spotecznego, w przypadku gdy w trakcie pobytu w placowce
opiekunczo — wychowawczej lub po osiggnigciu pelnoletnosci uzyskano informacje
o dalszym zachowaniu niezgodnym z zasadami wspéizycia spolecznego.

4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 dotyczy wylgcznie oséb przebywajacych
w placowce, w sytuacji, gdy przyczyng opuszczenia miejsca stalego pobytu byla §mieré
obojga rodzicow lub pozbawienie obojga rodzicéw praw rodzicielskich.

5. Osoby wnioskujgce o pomoc mieszkaniowg powinny udokumentowaé fakt posiadania
centrum zyciowego w Miescie Garwolin — miejsca gdzie skoncentrowane s3 ich sprawy
rodzinne, osobiste i majatkowe. Brak powyzszego lub jego utrata skutkuje pozostawieniem
wniosku bez rozpoznania.

Rozdzial 5
Tymczasowe pomieszczenia

§9

1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera Si¢ na czas oznaczony, nie krotszy
niz miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktorej wszczeto
egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktéorym orzeczono obowigzek
oproznienia lokalu, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego,
z uwzglednieniem art. 25d ustawy.

Rozdzial 6
Najem lokali mieszkalnych w budynkach placowek o$wiatowych

§10

1. W mieszkaniowym zasobie Miasta Garwolina wydziela si¢ lokale potozone w gminnych
placowkach oswiatowych, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

2. Do najmu lokali mieszkalnych polozonych w gminnych placoéwkach o$wiatowych,
uprawnione sa wylgcznie osoby zatrudnione w placéwkach o§wiatowych prowadzonych
przez Miasto Garwolin w rozumieniu ustawy z dnia 7 wrze$nia 1991 r. o systemie o§wiaty
(Dz. U. 22020 r. poz. 1327 z p6zn. zm.).

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane osobom nie posiadajacym tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.




Umowy najmu lokali, o ktéorych mowa w ust. 1 zawiera dyrektor placowki o$wiatowej na
zasadach opisanych w art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22020 r. poz 65 z pézn. zm.).

Osoba zatrudniona w placéwce o$wiatowej w charakterze nauczyciela przez co najmniej
10 ostatnich lat, z ktora rozwigzano umowe najmu lokalu w placéwce o§wiatowej, a ktora
spelnia kryteria uprawniajace do najmu lokalu z zasobéw Miasta Garwolina okreslone
niniejszg uchwalg, nabywa uprawnienia do najmu innego lokalu z zachowaniem
pierwszenstwa.

Warunki finansowe najmu lokali w placoéwkach oswiatowych odpowiadaja warunkom
najmu lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.

Na wniosek dyrektora placowki o$wiatowej Burmistrz moze wytaczy¢ lokal potozony
w placowce o$wiatowej z mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina, jezeli wystepuje
konieczno$¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu w zwigzku
z planowanym powi¢kszeniem powierzchni placowki oSwiatowej na dziatalnos¢ statutows.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej ponad 80m?.

§11

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? moga by¢ oddawane w najem osobom
spetniajagcym co najmniej jeden z warunkow:

1.

2.

rodzinie wielodzietnej prowadzacej gospodarstwo domowe spelniajace tacznie warunki
okreslone w § 51§ 7 lub § 6 1 § 7 niniejszej uchwaly;

osobom, ktore posiadaja umow¢ najmu na inny mniejszy lokal, w przypadku jesli
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jedng osobe w gospodarstwie domowym nie
przekracza 10 m?.

Rozdzial 8
Warunki dokonywania zamiany mieszkan

§12
Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina moga
byé przedmiotem zamiany, jak rowniez przedmiotem zamiany mogg by¢ lokale pomi¢dzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach:

1) w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ 0 zamiang, ktorej celem jest uzasadniona zmiana
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego lub powierzchni uzytkowej
lokalu;

2) w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ o zamiang¢ na lokal o mniejszym metrazu lub
powierzchnia lokalu, ktora jest niewspdtmierna do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji
mieszkalnej wnioskodawcy;

3) wzajemnej pomie¢dzy najemcami lokali na wylgczny ich wniosek, gdy przemawiaja za
tym ich warunki spoteczno — ekonomiczne;

4) zinicjatywy wynajmujacego w przypadku, gdy zamiana jest konieczna ze wzgledu na
realizacje inwestycji miejskich;

5) z inicjatywy wynajmujacego w przypadku, gdy najemca zalega z oplatami
czynszowymi i oplatami niezaleznymi od wiasciciela, a zamiana na lokal mniejszy lub
o nizszych kosztach utrzymania pozwoli unikna¢ zalegtosci z tych tytutéw;

6) w przypadku, gdy zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem, w szczego6lnosci gdy:



e dotychczas zajmowany przez najemce¢ lokal usytuowany jest w budynku, w ktérym
udzial Miasta Garwolin w nieruchomos$ci wspdlnej wynosi ponizej 10%,

e lokatorzy wywiazuja si¢ z obowigzkoéw najemcy, a zamiana dokonywana jest na
lokale w nowo wybudowanych budynkach lub budynkach zaadaptowanych na
cele mieszkalne oraz gdy zamiana ma na celu pozyskanie lokali;

7) z inicjatywy wynajmujacego w przypadku, gdy najemca nie przestrzega warunkéw
umowy;

8) z budynku przeznaczonego do rozbiorki, remontu lub modernizacji, w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla
zycia lub zdrowia.

2. Zamiana lokali wymaga pisemnej zgody Burmistrza Miasta Garwolin.

§13
1. Warunkiem uzyskania zgody, o ktérej mowa w § 12 ust. 2 jest spelnienie tacznie
nast¢pujacych warunkow:

1) nie zaleganie z optatami czynszowymi — zamiana moze by¢ dokonana dopiero po
splaceniu zadluzenia. Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang lokali w przypadku,
gdy najemca zawart z wynajmujacym ugode¢ o rozlozeniu na raty splaty zadluzenia
z tytutu najmu lokalu i wywigzuje si¢ z postanowien ugody;

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych oséb w lokalach
objetych zamiana, tj. w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypada¢ na 1 cztonka
gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

2. Zamiana nast¢puje poprzez rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku
o zamiang lokale i przej¢cie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 9
Tryb postepowania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli
spolecznej

§14

1. Podstawa rozpatrzenia sprawy o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Garwolina jest zlozony przez osob¢ zainteresowana pisemny wniosek wraz z peing
dokumentacjg, niezb¢dng do stwierdzenia speiniania przez wnioskodawce kryteriow
okreslonych uchwala. Kazdy zlozony wniosek otrzymuje indywidualny numer, ktéry jest
jego identyfikatorem w dalszej procedurze (wzor wniosku stanowi zal. nr 1 do uchwaty).

2. Wnhiosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria opisane w niniejszej uchwale.

3. Osoby spetniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane na liste Wykazu oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Zawieranie uméw najmu lokalu na podstawie rozpatrzonych wnioskéw odbywa sie
w miar¢ dysponowania przez Burmistrza Miasta Garwolina wolnymi lokalami
mieszkalnymi.

5. Wnhnioskodawcy zobowigzani s3 do uzupeinienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte
w nim zmienity si¢ i maja wplyw na ich realizacje.

6. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i majatkowej w zakresie wymaganym
uchwala, a niezbednych do rozpatrzenia i oceny zlozonego wniosku, opracowywania
wykazu listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje
dyskwalifikacja wniosku badz skresleniem z listy 0s6b oczekujgcych na przydziat lokalu.




O dyskwalifikacji wniosku lub skresleniu z wykazu listy oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

§15

Spoteczna kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskow o najem lokali

sprawuje Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja.

Komisja jest ciatem kontrolnym i opiniodawczym, powotanym przez Rad¢ Miasta

Garwolina, w drodze uchwaty.

Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) dokonywanie ogledzin pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢
o wynajecie lokalu,

2) opiniowanie wnioskéw 0so0b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu,

3) opiniowanie projektu wykazéw os6b uprawnionych,

4) rozpatrywanie zastrzezen do projektu wykazu oséb uprawnionych, w przypadkach
szczegolnie uzasadnionych opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu mieszkalnego
0sOb nie umieszczonych w wykazach oso6b uprawnionych.

Komisja na posiedzeniach pracuje przy obecnosci co najmniej polowy swojego sktadu,

a wizje lokalne przeprowadza w sktadzie minimum trzyosobowym.

Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najmu lokalu

mieszkalnego jest jawny.

Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego podejmuje Burmistrz Miasta Garwolina na

podstawie zaopiniowanych przez Komisje¢ wnioskow.

§ 16
Warunki socjalno-mieszkaniowe oceniane s3 na podstawie dostarczonej dokumentacji
1 ustalen dokonanych podczas wizji lokalnej przeprowadzonej w miejscu zamieszkiwania
wnioskodawcy.
W przypadku odmowy okazania przez wnioskodawce¢ zajmowanego pomieszczenia
wniosek pozostaje bez rozpoznania.
Whnioski rozpatrywane sg z uwzglednieniem kryteridw oceny punktowej wynikajgcych
z niniejszej uchwaty.
Kryteria punktacji dla oséb ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu
Miasta Garwolina okres$la zatacznik Nr 2 do uchwaty.
Wykaz os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali z mieszkaniowego zasobu
Miasta Garwolin sporzadzany bedzie w kazdym roku kalendarzowym.
Podstawa umieszczenia osoby w wykazie oséb uprawnionych jest pozytywna opinia
Komisji.
Projekt listy z wykazem o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu jest
opracowywany i publikowany z uwzglednieniem systemu kwalifikacji punktowej
warunkéw socjalno-mieszkaniowych, z jednoczesnym zachowaniem kolejnosci
wynikajacej z liczby uzyskanych przez te osoby punktéw oraz zasad pierwszenstwa
zawartych w § 8. Identyfikacja wniosku w projekcie listy i wykazie oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu nast¢puje za posrednictwem indywidualnego numeru wniosku.
Projekt listy z wykazem oséb oraz ostateczna lista z wykazem oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu podawany jest do publicznej wiadomos$ci przez okres 7 dni
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Garwolina oraz
poprzez jej umieszczenie na stronie internetowej Miasta Garwolina.
Whioskodawcom, ktérzy kwestionujg naliczong ilos¢ punktéw, przystuguje uprawnienie
do wniesienia zastrzezenia do projektu listy z wykazem oséb uprawnionych w terminie

14 dni od dnia podania projektu wykazu do publicznej wiadomosci.



10.

Do zastrzezenia nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace okolicznosei stanowiace
podstawe do zmiany punktacji. Zastrzezenia ztozone po terminie nie bgdg brane pod
uwage.

List¢ z wykazem 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu ostatecznie zatwierdza
Burmistrz Miasta Garwolina.

Rozdzial 10

Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

L.

2.

L

najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§17

Z osobami, ktére pozostaty w lokalu po §mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu

w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez

najemce, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetniaja facznie

nastepujace warunki:

1) sa petnoletnie;

2) zamieszkiwaly wspolnie z najemca za zgoda wynajmujacego i prowadzity wraz z nim
wspolne gospodarstwo domowe nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat do daty
zgonu lub opuszczenia lokalu przez najemcg,

3) nie istnieja zaleglosci w optatach za lokal majacy by¢ przedmiotem najmu, przy czym
warunek ten uwaza si¢ za spetniony rowniez w przypadku wystepowania zaleglosci,
jesli zostato podpisane i jest realizowane porozumienie o sptacie zadtuzenia;

4) osiagaja dochod kwalifikujacy do zawarcia umowy najmu okreslony w § 5 lub § 6;

5) zadna z osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego oraz nie jest wlascicielem lub wspétwlascicielem innego
lokalu mieszkalnego;

6) sa zameldowane w zajmowanym lokalu na pobyt staty;

7) przestrzegaja zasad porzadku domowego;

8) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

9) zloza wniosek o zawarcie umowy najmu.

Osoby, ktére pozostaly w lokalu, nie wstapity w stosunek najmu z mocy prawa i nie
spetniajg warunkow okre$lonych w ust. 1 winny opusci¢ i oprézni¢ zajmowany lokal
w terminie 3 miesi¢cy od czasu opuszczenia go przez najemc¢ lub jego $mierci.

Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie o ktorym mowa w ust. 2 Miasto Garwolin
wystapi z pozwem do Sadu o nakazanie eksmisji z lokalu.

Rozdzial 11
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych z

uwzgl¢dnieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§18

Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej powinien
posiada¢ tazienke z w.c., ktorej wielkos¢ i wyposazenie odpowiada normom okre§lonym
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r.,
poz.1065).

W miare¢ mozliwos$ci technicznych lokal powinien by¢ w maksymalny sposéb pozbawiony
barier architektonicznych utrudniajgcych korzystanie z niego przez osobg
niepetnosprawng. W szczegolno$ci lokal powinien spetnia¢ nast¢pujace warunki:




1) dojscie do lokalu powinno umozliwia¢ osobie niepeinosprawnej swobodne poruszanie
sig, w szczegbdlnosci w odniesieniu do oséb na wozku inwalidzkim lub z inng
niepetnosprawnoscig utrudniajacg poruszanie sig;

2) drzwi w lokalu, wymienionym w ust.1, powinny posiada¢ szerokos¢ dostosowang do
potrzeb 0s6b poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj
niepetnosprawnosci posiada lokator;

3) okna nalezy wyposazy¢ w urzadzenia ufatwiajace korzystanie z nich przez lokatora,
bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci;

Rozdzial 12
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§19
Miasto Garwolin moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz.
1507 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z pdzn. zm.)

Rozdzial 13

Wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca zastosowanie
obnizki czynszu

20
1. Osoby, ktérych sredni miesigczny dochc')d§w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego osiagnigty w okresie 3 petlnych, kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien
zlozenia wniosku nie przekracza:
1) kwoty 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
moga ubiegac si¢ o obnizk¢ wysokosci czynszu o 20%.
2. Czynsz naliczony z uwzglednieniem obnizki nie moze by¢ nizszy, niz czynsz dla najmu
socjalnego lokalu o takiej samej powierzchni.
3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy:
1) lokalu z najmem socjalnym i tymczasowego pomieszczenia,
2) lokalu mieszkalnego obj¢tego w najem w drodze zamiany dokonanej bezposrednio
pomiedzy najemcami (przez okres 2 lat od dokonania zamiany),
3) ktory zalega z zaptatg naleznosci za zajmowany lokal, chyba ze zostanie z nim zawarte
i bgdzie realizowane porozumienie okreslajace splate zaleglosci lub wyrazi wole
przeniesienia si¢ w drodze zamiany do innego lokalu o nizszym czynszu i tanszego
w utrzymaniu,
4) lokatorowi korzystajagcemu z dodatku mieszkaniowego,
S) ktoéry odmowil przyjecia oferty najmu lokalu o nizszych kosztach utrzymania,
6) ktéry pomimo wczesniejszej deklaracji odstapit od zamiaru zamiany lokalu na lokal
0 nizszym czynszu w zwigzku z zadluzeniem z tytulu optat czynszowych oraz opflat
niezaleznych od wynajmujacego.




Rozdzial 14
Inne zasady wynajmowania lokali mieszkalnych.

§21
1. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umowe¢ najmu na podstawie art. 11
ust. 2 pkt 2 ustawy, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej przedmiotem
bedzie ten sam lub inny lokal o mniejszej powierzchni, jezeli:
1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,
2) ustala przyczyna, z powodu ktorej zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym
warunek ten uwaza si¢ za spelniony réwniez w przypadku, jesli jest podpisane
i realizowane porozumienie dotyczace sptaty zadhuzenia.
2. Z mozliwos$ci ponownego zawarcia umowy najmu mozna skorzysta¢ nie wigcej niz jeden
raz przez caly okres korzystania przez najemce z lokalu.
3. Postanowienia niniejszego paragrafu majg rowniez zastosowanie do osob, ktére pozostaty
w lokalu po $mierci bylego najemcy, ktéremu wezedniej wypowiedziano umowe najmu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy.

Rozdzial 15
Postanowienia koncowe
§ 22
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Garwolina.

§ 23
Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie nr XXV/113/2012 z dnia 28 maja 2012 r. w

sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Garwolina.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego.




Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXV7/193/2020

Rady Miasta Garwolina

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania

lokali mieszkalnych wchodzgcych

w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina.

(nr telefonu - opcjonalnie) Burmistrz Miasta
Garwolin

WNIOSEK O WYNAJECIE MIESZKANIA

Lp. Imig i nazwisko Data urodzenia Stosunek Przecigtna wysokos¢
pokrewienstwa zarobkéw miesigcznych
do wnioskodawcy brutto ostatnich 3 m-cy

Dochody razem wynoszg ... zt z czego na jednego cztonka rodziny
Przypada ...........cooeeevnvenirnrin zt

Jednoczesnie informuje, ze zamieszkuj¢ w lokalu spoétdzielczym, komunalnym, zaktadowym,
wynajmowanym od 0s6b fizycznych, innym (Jakim?) ...

1. Wiascicielem, najemca mieszkania, w ktérym zamieszkuje¢ jest Pan/i ..o,

OSODY S ettt




3. Zajmowane obecnie mieszkanie jest w dyspozycji cztonka rodziny (okresli¢ kogo?)

WNI0SKOAAWCY, 0SODY ODCEJ ....covuvieiveieiieeiccie ettt s e
4. Mieszkanie:

a) polozone jest w budynku mieszkalnym, niemieszkalnym*

b) jest rozkladowe — przechodnie

¢) skladasi¢z ... pokoi o powierzchni kazdego pokoju:
| R m? 2 . m2 3 ... m? 4 ... m2, 5 ... m? oraz kuchni
o lacznej powierzchni ............. m?

5. Mieszkanie zajmowane jest:
a) samodzielne

wspolnie (okresli¢ z kim i ile izb zajmuje wnioskodawca?)

6. Mieszkanie polozone jest na ............. pietrze 1 wyposazone w instalacj¢ wodna,
kanalizacyjng, gazows, centralnego ogrzewania, w.c., fazienkg, piece *.

Dodatkowe informacje:
7. Czy wystepuje inwalidztwo wsrdd cztonkdéw rodziny Wnioskodawey: tak, nie*
a) | grupa
b) II grupa
¢) Il grupa
8. Wnioskowadca jest osobg:*
a) samotnie wychowujaca dzieci
b) rodzing zast¢pcza
¢) opuszczajaca dom dziecka
9. Liczba dzieci specjalnej troski ..............
10. Okres stalego zamieszkiwania i zameldowania w miescie Garwolin

= podad 1o Jat? ..omsmsne

Osoba skladajgca wniosek, ktory zawiera dane niezgodne z prawda podlega
odpowiedzialnosci karnej z art. 233 kk.

Wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych we wniosku
o wynajem mieszkania komunalnego lub lokalu socjalnego jak réwniez umieszczenia moich
danych w rocznych wykazach 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu jw.

data podpis wnioskodawcy

* - wlasciwe podkresli¢ 7

Niezb¢dne za[;aczniki: PRZEWODNIC RADY
Zaswiadczenie o dochodach brutto za okres ostatnich 3 miesigcy. A

Zaswiadczenie lekarskie o dzieciach specjalnej troski.

Zaswiadczenie z domu dziecka

Dokumenty potwierdzajace wystepowania inwalidztwa

Dokumenty potwierdzajace okolicznosci samotnego wychowywania dzieci.

Dokumenty potwierdzajace fakt stanowienia rodziny zastepcze;j.

aetAw Jaskuta

R



Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/193/2020.

Rady Miasta Garwolina

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina.

Kryteria punktacji dla os6b ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina

Oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych oséb ubiegajgcych si¢ o najem lokalu z
mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina dokonuje si¢ wedhug nastepujacej kwalifikacji

punktowej:

1. Zajmowane mieszkanie jest uzytkowane:
a. samodzielnie - 0 pkt
b. wspolnie z drugg rodzing - 10 pkt
¢. podnajmowane u os6b obcych - za kazdy rok 2 pkt

2. Powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego:
a. ponizej 3 m? na 1 osobg (w gospodarstwie wieloosobowym) - 15 pkt
b. 3- 4m”na 1 osobe (w gospodarstwie wieloosobowym) - 10 pkt
¢. 4-5m’na | osobg (w gospodarstwie wieloosobowym) - 5 pkt

d. ponizej 10 m® na 1 osobe (w gospodarstwie jednoosobowym)- 5 pkt
3. Zajmowany lokal jest:

a. zagrzybiony, zawilgocony - 10 pkt
b. bez urzadzen wod. - kan. - 5 pkt
c. bez fazienki - 5 pkt
d. bez WC - 5 pkt
€. ogrzewany piecowo - 3 pkt

4. Wystepujaca niepetnosprawnos¢ co najmniej jednego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy:

a. znaczny stopien niepetnosprawnosci - 15 pkt
b. umiarkowany stopien niepetnosprawnosci - 10 pkt
c. lekki stopief niepetnosprawnosci - 5 pkt

d. dzieci do lat 16 z orzeczeniem o niepetnosprawnosci - 10 pkt

5. Liczba dzieci do lat 18 (lub do 25 lat jezeli si¢ ucza) w rodzinie wnioskodawcy
- za kazde dziecko 5 pkt

6. Wnioskodawca jest osoba samotnie wychowujaca dzieci: - 15 pkt

7. Wnioskodawca jest rodzing zastgpcza - 15 pkt

8. Wnioskodawca jest osobg bezdomna - 80 pkt

9. Zamieszkiwanie z osobg uzalezniona, posiadajaca opini¢ wskazujgca na orzeczenie
zespotu uzaleznienia od alkoholu - 5 pkt

10. Zamieszkiwanie z osobg zngcajacg si¢ nad rodzing, potwierdzone orzeczeniem
sadowym - 5 pkt

11. Okres zamieszkiwania na terenie Miasta Garwolina co najmniej 5 lat - 10 pkt

12. Okres oczekiwania na mieszkanie - za kazdy rok 2 pkt’

PRZEWODNICZ

7 Jaskuta

* liczone wstecz od daty ztozenia wniosku, pod warunkiem jego corocznego uaktualnienia





