OPIS
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dane adresowe:

Obiekt Przebudowa budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
pomieszczen internatu  na lokale socjalne wraz @z
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszacq

Adres budowy Garwolin, ul. Stacyjna

Nr ewid. dziafki 1290/52 i 1290/54

Inwestor Gmina Miasto Garwolin
Siedziba ul. Staszica 15, 08-400 Garwolin

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1. |Zlecenie Inwestora na opracowanie projektu budowlanego na przebudowe wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku internatu w Garwolinie przy ul. Stacyjnej na
dz. nr ewid. gruntu 1290/52 i 1290/54

2. |Wizja lokalna, inwentaryzacja budowlana oraz koncepcja architektoniczno -
budowlana stanowigca wytyczne projektowe w zakresie programu uzytkowego.

3. | Aktualna mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500
Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy znak: TIP.7331-1-24/10 z dnia 27.05.2011
Projekt budowlany przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen
internatu na lokale socjalne autorstwa BM art Projekt Kielce.

7. |Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane — (Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016.
z p6zniejszymi zmianami) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

8. |Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie - Dz.U.
Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r.

9. |Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego - Dz.U. z 2003 r., Nr 120, poz.
1133.

10. | Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i
terenow (Dz. U. Nr 109, poz. 719

11. | Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U.
Nr 124, poz. 1030

10. | Obowigzujgce Polskie Normy i powszechnie uznana literatura fachowa.

12. | Uzgodnienia miedzybranzowe.

»
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2. PRZEDMIOT INWESTYCJI:
Przedmiotem inwestycji jest:
- przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku internatu na lokale socjalne

wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca



3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Przedmiotowy teren inwestycji jest w ksztalcie wieloboku, ze spadkiem terenu w kierunku
potudniowym. Teren inwestycji jest zabudowany kompleksem potgczonych ze sobg czesci internatu
(oznaczony jako 1 na rysunku Z-1),bedacy przedmiotem przebudowy wraz ze zmiana sposobu
uzytkowania na mieszkania socjalne , tacznika (oznaczony jako nr 3 na rysunku Z-1),oraz czesci
oznaczonej nr 3 na rys. Z-1-nie bedacej wlasnoscig miasta Garwolin. Projektowana przebudowa
budynku podyktowana jest koniecznoscig zapewnienia przez Gmine niezbednej ilosci mieszkan
socjalnych na terenie miasta. Nieruchomos$é, na ktérej wyznaczona jest do realizacji inwestycja daje
mozliwos¢ zagospodarowania najblizszego otoczenia budynku w sposob zapewniajacy
odpowiednie warunki dla zabudowy mieszkalnej. Teren, na ktérym zlokalizowany jest obiekt
internatu jest czesciowo ogrodzony, otoczony zielenig wysoka (drzewa i krzewy). W chwili obecnej
wjazd na posesje od strony ul. Il Armii W.P, dojazd utwardzony — trylinka, ptyty chodnikowe. Przez
dziatke od strony potudniowej przebiega nieczynny kanat cieptowniczy, ktéry w zaden sposoéb nie
wplynie negatywnie na projektowang przebudowe budynku. Od strony pétnocnej dziatka graniczy z
drogg o nawierzchni asfaltowej nr ewid. gruntu 3087/2, od zachodu z dziatkg zabudowang, nr ewid.
gruntu 1290/27 od wschodu z dziatkg zabudowang nr ewid. gruntu 1290/53, natomiast od potudnia
teren inwestycji graniczy z dziatkg 1290/65.

Stan infrastruktury technicznej przedstawia sie nastepujgco:

[J istniejgca sie¢ wodociggowa
istniejgca sieci kanalizacji sanitarna
istniejgca sie¢ elektroenergetyczna
istniejgca sie¢ gazowa

istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej

O O o o 0O

obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej nr ewid. 3087/2

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

4.1. Na przedmiotowym terenie inwestycji projektuje sie przebudowe wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku internatu w Garwolinie przy ul. Stacyjnej. Bryta rozbudowy zwarta w ksztalcie
prostopadiosciennym o czterech kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczona . Budynek ze
stropodachem wentylowanym o spadku 5 % w kierunku zachodnim- pokryciem papa na lepiku.
Przebudowa budynku polega¢ bedzie na zmianie ukfadu i funkcji istniejgcych pomieszczen
mieszkalnych internatu na mieszkania socjalne z niezbednymi robotami konstrukcyjnymi w postaci
wyburzen, zamurowan itp. Wejscia do budynku wielorodzinnego znajdujg sie od strony zachodniej
w postaci zadaszonej zewnetrznej klatki schodowej, wiatrotapu i wejscia potaczonych z
nowoprojektowanymi klatkami schodowymi prowadzacymi do mieszkah na parterze i na wyzszych
kondygnacjach. W obrebie wejScia zamontowana jest platforma schodowa dla o0so6b
niepetnosprawnych. Z poziomu parteru jest zapewniony réwniez dostep do piwnicy budynku. Przed

budynkiem od strony elewacji frontowej (zachodnia czes¢) zaprojektowano parking dla



mieszkancow na 5 samochoddw osobowych i jedno miejsce postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych

(ze wzgledu na malg powierzchnie dziatki).

4.2 Obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej nr ewid. 3087/2 nowo projektowanym wjazdem. W
projekcie zagospodarowania dziaiki istniejacy budynek usytuowany jest w odlegtosciach:

- od poétnocnej czesci granicy terenu inwestycji : 14,35 m -naroznik L, 16,49 m —naroznik K

- od potudniowej granicy terenu inwestycji : 17,40 m -naroznik Hi 4,58 m — naroznik J

- od zachodniej granicy : 10.09 m — odlegto$¢ od elewac;ji frontowej w obrebie wejscia

- od wschodniej granicy :9.40 m —naroznik G

Zaopatrzenie w media odbedzie sie na podstawie istniejagcych umow zawartych z dysponentami
poszczegodlnych mediow.

4.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng :wg warunkéw okreslonych dla budynku internatu

4.4. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej jak dotychczasowy budynek internatu
4.5. Odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej jak dotychczasowy budynek internatu
4.6. Odprowadzenie wéd deszczowych za pomoca drenazu do kanalizacji deszczowej

4.7 Ogrzewanie -z istniejacej sieci gazowej wg warunkéw od dysponenta sieci

4.7 Komunikacja wewnatrz dziatki odbywac sie bedzie poprzez nowo projektowany zjazd w czesci
poinocnej, od strony Ul. Stacyjnej zjazd na dziatke z drogi lokalnej nr ewid. gruntu 3087/2
(spetniajacy wymogi zawarte w rozdz. 13 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie /Dz.
U. Nr 43, poz. 430/) i istniejgcg nawierzchnie utwardzona.

4.8. Ziemia uzyskana z wykopow pod fundamenty, bedzie wykorzystana do zasypek pod podioza
Pozostate niewielkie ilosci ziemi rozplantowane bedg na dzialce Inwestora. Nie zakiéci to
naturalnego sptywu wad.

4.9. Gromadzenie odpadéw stalych, w zadaszonym pojemniku usytuowanym w poblizu ukfadu

komunikacyjnego, z zapewnieniem wywozu na wysypisko smieci.

5. BILANS TERENU:

Powierzchnia zabudowy budynku przebudowywanego 316,16
Powierzchnia schodow tarasow zewn. 14,20
Powierzchnia drég wewnetrznych, chodnikow ca84l,9
Powierzchnia zieleni ca 740,39
Teren w liniach rozgraniczajacych [m?]: ca 1902,75

6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU | TERENU INW ESTYCJI
» Gabaryty poziome pozostajg bez zmian

» Wysokos¢ budynku do okapu — 14,0 m — warunek spetniony,
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Bryta budynku zwarta w ksztalcie prostopadioscianu, o czterech kondygnacjach
nadziemnych,

Dach budynku jednospadowy, stropodach wentylowany 5°

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 39%

Wskaznik zabudowy dla catego terenu wynosi 33%

YV V VYV V

Istniejgca linia zabudowy — pozostaje bez zmian

7. OPINIA GEOTECHNICZNA
Przyjeto zatozenia : grunty w strefie posadowienia nosne, jednorodne reprezentowane przez gliny

piaszczyste o konsystencji zwieziej. Poziom wdd gruntowych ponizej posadowienia fundamentow.

8. UWAGI KONCOWE

Projektowana inwestycja nie stanowi ucigzliwosci dla srodowiska.

Teren inwestycji nie jest terenem szkdéd gérniczych. Realizacja przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nie bedzie powodowaé ograniczenia do drogi publicznej wlascicielom dziatek
sgsiednich, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu oraz
dostepu do swiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Przedmiotowa
inwestycja nie bedzie powodowac¢ ucigzliwosci wywotanej przez hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie oraz powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
Wszystkie roboty budowlano — instalacyjne nalezy wykonac¢ zgodnie z projektami branzowymi pod

kierownictwem osoby uprawnionej zawodowo.

Projektowat:
mgr inz. arch. Wiodzimierz Cichon
upr. bud. SW — 200/82

specjalnosé architektoniczna

Opracowat:
mgr inz. arch Joanna Dziedzic

Sprawdzit:
mgr inz. arch. Joanna Pomaranska
upr. bud. SW - 40/2008

specjalnos¢ architektoniczna

Kielce, czerwiec 2011r.



