Uchwala Nr XXXV/192 /2020
Rady Miasta Garwolina
z dnia 22 grudnia 2020 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Garwolina na lata 2021 -2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r.

poz. 611 z p6ézn. zm.) - Rada Miasta Garwolina uchwala, co nast¢puje:

§1.

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Garwolina

na lata 2021-2025”, w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Garwolina.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWOD]



Zalgcznik do Uchwaly Nr XXXV/192/2020
Rady Miasta Garwolina
dnia 22 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA GARWOLINA NA LATA 2021-2025

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Garwolina jest realizacja obowigzku, ktory natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 Z pézn. zm.).

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Garwolin na lata 2021-
2025 jest dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez
Miasto polityki mieszkaniowej.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolin:

a) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez
sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

b) intensyfikacja dotychczas stosowanych oraz wprowadzenie nowych instrumentow
stuzacych skutecznemu egzekwowaniu naleznosci z tytulu korzystania z mieszkan i
minimalizowaniu zadtuzenia;

c) sukcesywna poprawe¢ stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego w
szczegdlnosci poprzez:

—realizacje koniecznych remontow i modernizaciji;

—likwidacj¢ barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob niepelnosprawnych;

—zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w
celu ograniczenia zanieczyszczen powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej;

—optymalizacje struktury wlasnos$ciowej budynkéw z lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolin w celu zmniejszenia kosztéw utrzymania
zasobu;

—racjonalizacje wynajmu lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych
dostosowaniu wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcow.

Rozdzial 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA GARWOLINA

§1
1. Mieszkaniowy zasoéb Miasta Garwolina tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wilasnos¢ miasta oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ Miasta (wspolnoty mieszkaniowe), a takze pojedyncze lokale
mieszkalne w budynkach Zespotow Szkot Nr 2 i Nr 5 i budynek jednorodzinny przy
ul. Stawinskiej 1. Stan zasobu mieszkaniowego Miasta Garwolin przedstawiony jest w
tabelach nr 1 i nr 2.

(/,



Tabela nr 1
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Garwolina wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2020 r.

Forma wlasnosci Tlos¢ Tlosé Powierzchnia
Budynkéw | mieszkan | uzytkowa m’
Budynki mieszkalne stanowigce wlasno$¢ miasta 3 42 1.327,00
Budynki mieszkalne stanowigce wlasnos¢ wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Miasto jest 27 70 2.802,07
wspotwlascicielem.
Zespoty Szkét Nr2 i Nr 5, 2 2 93,50
RAZEM 32 114 422257
Tabela nr 2

Wykaz lokali stanowiqgcych wlasnos¢ Miasta w budynkach wspélnot mieszkaniowych
wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2020 r.

Lp. | Adres lokali Liczba lokali | Laczna powierzchnia | Procentowy udzial w
mieszkalnych | uzytkowa lokali nieruchomosci wspélnej
1. Aleja Legionéw 44 A 6 230,19 28,39
2. Aleja Legionéw 44 C 1 45,40 10,03
3. Aleja Legionéw 44 E 8* 328,28 32,40
4. Aleja Legionéw 44 1 6 190,37 49,91
5. Aleja Legionéw 44 ] 1 42,15 15,31
6. Aleja Legionéw 44 K 2 72,57 7,53
7. Aleja Legiondéw 44 L 1 32,61 3,49
8. Aleja Legiondéw 44 L 1 37,78 4,01
9. Aleja Legionéw 44 M 2 69,40 7,19
10. | Aleja Zwirki i Wigury 1 2 86,83 15,95
11. |Aleja Zwirki i Wigury 2 5 187,10 10,38
12. | Aleja Zwirki i Wigury 3 4 153,49 28,07
13. |Aleja Zwirki i Wigury 4 3 113,20 6,28
14. | Aleja Zwirki i Wigury 6 1 36,80 1,93
15. | Aleja Zwirki i Wigury 8 1 30,74 4,04
16. |Diuga 12 2 75,65 4,81
17. |Jagodzinska 12 7 354,72 8,71
18. |Kosciuszki 25 1 36,80 1,48
19. | Kosciuszki 38 1 43,16 7,93
20. |Kosciuszki 55 2 64,40 2,04
21. | Kosciuszki 57 4 166,20 5,27
22. |Nadwodna 14 1 38,00 3,02
23. |Polska 11 1 42,72 6,40
24. | Przechodnia 3 3 121,60 6,39
25. | Senatorska 5 1 36,90 1,93
26. | Senatorska 38 2 87,34 16,05
27. | Senatorska 40 2 77,67 14,31
RAZEM 71 2.802,07




*dwa lokale polaczono w jedno mieszkanie dla rodziny wieloosobowej

2. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolin wydzielono 57 lokali do wynajecia w ramach
najmu socjalnego o tacznej powierzchni uzytkowej 1.663,51 m?, z tego :
-20lokali - ul. Zeromskiego 2
- 23 lokale - ul. Stacyjna 39
- 2lokale - Aleja Legionow 44 A
- 5lokali - Aleja Legionow 44 E
- 3lokale - Aleja Legionow 44 1
- 1 lokal - Aleja Legionéw 44 L
- 2lokale - Aleja Legionéw 44 M
- 1 lokal - ul. Dluga 12
§2

1. Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali w ramach najmu socjalnego 1 najmu
pomieszczen tymczasowych przewiduje si¢ przeksztalcanie na ten cel odzyskiwanych lokali
mieszkalnych o obnizonej wartosci uzytkowej, w szczegdlnosci o obnizonym standardzie
wyposazenia technicznego. Wyposazenie zasobu mieszkalnego Miasta Garwolina
przedstawia tabela nr 3.

2. Miasto Garwolin begdzie dazy¢ do posiadania zasobu mieszkaniowego, ktorego wielkos¢
zabezpieczy odpowiednig ilo$¢ lokali na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, szczegoélnie na najem socjalny, pomieszczen tymczasowych
1 lokali zamiennych. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ pozyskania lokali poprzez ich zakup lub
przejecie nieruchomosci lokalowych od 0séb prawnych lub fizycznych.

3. W przypadku kleski zywiotowej np. powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej lub innych
nieprzewidzianych zjawisk, Miasto Garwolin osobom dotknigtym tragedig zapewni lokale
zamienne. Jezeli w danej chwili Miasto nie bgdzie dysponowato wolnymi lokalami
mieszkalnymi, wowczas moze dla tych oséb wynajmowa¢ lokale od innych wtascicieli i je
podnajmowac.

Tabela nr 3

Wyposazenie mieszkaniowego zasobu wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2020 r.

Lp | Wyposazenie lokali Liczba | Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
w podstawowe instalacje lokali w budynkach w budynkach | w placowkach
i urzadzenia ogotem | stanowigcych stanowigcych | o$wiatowych

wiasno$¢ miasta | wspotwlasnosé
Miasta

1. | Ogrzewanie centralne 54 24 28 2

2. | Ogrzewanie elektryczne 0 0 0 0

3. | Ogrzewanie piecowe 62 20 42 0

4. | Ciepta woda dostarczana 30 23 7 0
centralnie

5. | Instalacja gazowa 88 24 62 2

6. | Instalacja wodno- 117 44 71 2
kanalizacyjna

7. | Lazienka lub wec. 154 25 151 2
Laczna ilo$¢ lokali 117 44 71 2




§3
Wiek budynkow stanowigcych w 100% wlasno$¢ Miasta Garwolina przekracza 40 lat.
Budynek przy ul. Stacyjnej 39 zostal przebudowany i przeznaczony na cele mieszkaniowe
w2015r.
. Przewiduje si¢, ze zasob mieszkaniowy Miasta Garwolina be¢dzie utrzymywany w okresie
obowigzywania programu zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim
maja odpowiada¢ budynki.

Rozdzial 11
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

§4
Z uwagi na regulacje ustawowe Miasto podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej czesci wspdlnoty samorzadowej. Do dziatan tych
naleza przede wszystkim:
1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie
dochody w przypadku os6b ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;
2) zapewnienie lokali zamiennych;
3) realizacj¢ wyrokéw sadowych, w ktorych Sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.
Wypetniajac zawarta w ustawie z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego dyspozycj¢ tworzenia zasobu
pomieszczen tymczasowych, Miasto Garwolin w przypadku braku wilasnych mozliwosci
lokalowych, bedzie dazylo do wspélpracy z podmiotami prywatnymi w zakresie najmu
pomieszczen, celem przeznaczenia ich na realizacj¢ wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych
uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego.
Ustalanie potrzeb mieszkaniowych w Miescie Garwolin opiera si¢ na ,,Wykazie o0sob
uprawnionych do wynajecia lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta Garwolina”
opracowywanym corocznie zgodnie z uchwalg Rady Miasta Garwolina w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta Garwolina.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przesztosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania.

Planuje si¢ wykonanie niezb¢dnych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Miasta Garwolina wynikajacych z podstawowych i okresowych
przegladéw stanu technicznego budynkéw, na podstawie ktérych planowane bg¢dg rzeczowe
zakresy robot oraz remontow biezacych.

Zakres planowanych remontéw i modernizacji w budynkach stanowigcych w cato$ci wlasnos¢
Miasta, z podzialem na poszczegélne lata i planowang wysokos$cig srodkéw przeznaczonych
na ich realizacj¢, okresla tabela nr 5. Zakres rzeczowy rob6t, w poszczegdlnych latach bgdzie
wynikat ze Srodkéw finansowych zaplanowanych w uchwalonym na dany rok kalendarzowy
budzecie Miasta Garwolin.

Nie przewiduje si¢ prowadzenia remontéw budynkéw wymagajacych dostarczenia dla
lokatorow lokali zamiennych na czas remontu.




Potrzeby remontowe w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych ustalane sg przez wlascicieli
lokali w drodze uchwatl. Miasto Garwolin przekazuje zaliczki na fundusz remontowy za lokale
bedace jego wlasnoscia zgodnie z podjgtymi uchwatami wspdlnot.

Rozdzial 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§5
Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Miasta Garwolin odbywa si¢ na
podstawie stosownej uchwaly Rady Miasta Garwolin regulujgcej zasady zbywania tych lokali
- Uchwata Nr 1V/24/2019 Rady Miasta Garwolina z dnia 29 stycznia 2019 roku w sprawie
zasad sprzedazy na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Miasta
Garwolina (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz. 1790 z p6zn. zm.).
Rada Miasta Garwolin przeznaczyla do sprzedazy lokale mieszkalne z wyfgczeniem lokali w
budynkach stanowigcych w catosci wlasno$é miasta tj. przy ul. Zeromskiego 2, ul. Stacyjnej
39 i ul. Stawinskiej, lokali mieszkalnych usytuowanych w placowkach o$§wiatowych, a takze
jednego lokalu dostosowanego dla osoby niepelnosprawnej usytuowanego w budynku nr 8
przy Alei Zwirki i Wigury.
Lokale beda zbywane aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do
catkowitego wykupu mieszkan w poszczeg6lnych budynkach, zwlaszcza w budynkach
w ktérych udziat Miasta jest znikomy.
Biorgc pod uwage wyniki sprzedazy mieszkan w minionym okresie przewiduje si¢, ze do
2025r. sprzedaz mieszkan utrzymywa¢ si¢ bedzie na poziomie okoto 2-3 mieszkan rocznie.

Rozdzial IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§6

. Czynsz za lokale mieszkalne begdzie ustalany na poziomie umozliwiajgcym pokrycie
rzeczywistych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta, a w szczegdlnosci kosztow
administrowania, konserwacji i biezgcych remontow.

. Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszowych, aby pozwolily zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej tak, by Miasto nie doptacalo do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Miasta Garwolina ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta uwzgl¢dniajac
zasady zawarte w niniejszym rozdziale.

Tabela nr 4

Sredni koszt (w zd) utrzymania 1 m? powierzchni mieszkalnej w 2020 r (z miesiecy I - X) — bez
lokali w placowkach oswiatowych

Rodzaj lokali Ilo§¢ m? Koszty ogélem* | Koszt na 1 m*10 m-cy | Koszt na 1 m*/m-c

100% wlasnosci Miasta 1327 138.082,15 104,06 10,41

lokale we wspolnotach 2802,07 222.365,02 79,36 7,94
4129,07 360.447,17

*Koszty ogétem stanowia zaliczkg przekazywana zarzadcom na utrzymanie lokali skladajaca si¢ z
optaty eksploatacyjnej, optaty za centralne ogrzewanie, wode, kanalizacj¢ i $mieci oraz oplaty
dodatkowe (od$niezanie i sprzatanie), a takze zaliczki na Fundusz remontowy.
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4.

10.

Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawki czynszu uwzgledniajgce warto$é uzytkowa
lokali:

- lokal bez cieplej wody - 5%

- lokal bez centralnego ogrzewania -10%

- lokal bez gazu -10%

- lokal bez fazienki i w.c. -10%

- lokal bez tazienki a z w.c. - 5%

- lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego ze wzgledu
na zly stan techniczny -10%

Zmiana stawek czynszu moze by¢ wprowadzona nie cz¢sciej niz jeden raz w roku, w oparciu o
analiz¢ ponoszonych kosztdw utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz przewidywany
wskaznik cen towar6éw i ustug publikowany w komunikacie Prezesa Gtoéwnego Urzedu
Statystycznego.

W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach moga byé stosowane obnizki czynszu
naliczonego dla danego lokalu zgodnie z zasadami wskazanymi w ust. 4.

Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu dla najmu
socjalnego lokalu.

Wysokos$¢ obnizek czynszu, zwigzana z wysoko$cia dochodu, w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego okreslona jest w Uchwale Rady Miasta w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta Garwolina.
Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji o wysokos$ci dochodéw, a takze optat
niezaleznych, ktére nastgpily w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki, nie maja
wplywu na wysokos$¢ przyznanej najemcy obnizki czynszu.

Obnizki nie udziela si¢ najemcy, ktéry zalega z zaptata naleznos$ci za zajmowany lokal
mieszkalny (czynsz oraz oplaty niezaleznie od wiadciciela) za okres co najmniej 3 miesiecy
chyba, ze zostanie z nim zawarte porozumienie okreslajace splat¢ zalegtosci. Zasady zawierania
porozumien reguluje Uchwata Nr L.X1/288/2014 Rady Miasta Garwolina z dnia 26 maja 2014r.
w sprawie okre$lenia szczegétowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania terminu
splaty lub rozktadania na raty naleznosci pieni¢znych majgcych charakter cywilnoprawny
przypadajacych Miastu Garwolin, jak rowniez jednostkom podlegtym, oraz wskazania organu
1 0séb do tego upowaznionych.

Rozdzial V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI

W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA GARWOLIN ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM W KOLEJNYCH LATACH

§7

. Wielolokalowymi budynkami mieszkalnymi stanowigcymi w catosci wiasnos¢ Miasta

zarzadza¢ bedzie w okresie obowigzywania programu Zarzgdca wyloniony w drodze zapytania
ofertowego. Dziatalno$¢ Zarzadcy bgdzie na biezagco monitorowana, a ocenie podlegaé bedg
wszystkie zadania stawiane przed nim, a przede wszystkim sposob ich realizacji.

Budynkami mieszkalnymi wielolokalowymi, stanowigcymi wlasno$¢ Miasta Garwolina,
mieszczgcymi sie przy ul. Zeromskiego 2 i ul. Stacyjnej 39 w okresie od 01.01.2018 r.
do 31.12.2022 r. zarzadza na podstawie umowy zawartej w dniu 21.12.2017 r. Spéidzielnia
Mieszkaniowa w Garwolinie z siedzibg w Garwolinie przy ul. Koscielnej 6.




2. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada swoje udzialy zarzadcy
nieruchomo$ci wybierani s3 przez wspdlnoty mieszkaniowe. Miasto Garwolin posiada
aktualnie mniej niz 50% udzialéw w 27 wspdlnotach.

3. Zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Miasta w latach 2021-2025 beda
wprowadzane w miar¢ potrzeb.

Rozdzial VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH

§8

1. Podstawg¢ dochodéw na sfinansowanie gospodarki mieszkaniowej stanowié beda:

1) wplywy z czynsz6w za wynajem lokali mieszkalnych oraz odszkodowan uiszczanych przez
osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,
2) dochody wlasne z budzetu Miasta.

2. Nalezy dazy¢ do samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w
tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, koszty
remontdéw powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne.

3. Zakup lub przejecie nieruchomosci lokalowych od oséb prawnych lub fizycznych bedzie
finansowane z dochodéw budzetu Miasta i zrodel zewngtrznych wspierajgcych sfere
mieszkalnictwa np. dotacje pochodzace z budzetu Panstwa w szczegdélnosci w ramach
programu Mieszkanie Plus, programu Spotecznego Budownictwa Czynszowego lub inne
$rodki pomocowe.

) Rozdzial VII
WYSOKOSC WYDATKOW NA BUDYNKI I LOKALE WCHODZACE W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA GARWOLIN

§9

1. Wysokos$¢ wydatkow w poszczegdlnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztéw remontow, modernizacji lokali i budynkoéw, a takze
kosztéw inwestycyjnych. Plan wydatkéw na remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Garwolin na lata 2021-2025 przedstawia tabela nr S.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacja budynkéw i
remontami. Natomiast wydatki modernizacyjne i inwestycyjne be¢da realizowane w wysokosci
zaplanowanej w budzecie uchwalanym na kolejne lata trwania programu.

3. W trakcie trwania programu tj. w latach 2021 — 2025 Miasto Garwolin planuje zwickszenie
zasobu mieszkaniowego poprzez zakup badz przejecie od oséb prawnych lub fizycznych
nieruchomosci lokalowych, zakup z licytacji komorniczych, budowe lub rozbudowg budynkow
mieszkalnych, ktére beda realizowane na podstawie uchwalanych corocznie budzetow.
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Tabela nr 5
Plan wydatkow na remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych stanowigcych wlasnosé

Miasta Garwolin na lata 2021-2025

Lp. | Adres Wyszczegolnienie robot Przewidywany | Przewidywana
budynku termin wartos¢ roboét
realizacji (w tys. zb)
1. | Zeromskiego 2 | Remont dachu 2021 14
Wymiana barierki schodowej 2021 2
zewnetrznej
Remont kominéw 2021 3
Modernizacja odwodnienia 2022 22
budynku z opaskg odwadniajaca
Termomodernizacja budynku — 40
elewacja od strony péinocne;j i 2023
zachodniej
Wymiana daszku drzwi 2
; ; 2023
zewnetrznych od strony potnocnej
Mycie i malowanie elewacji 16
budynku od strony wschodniej i 2023
potudniowe;j
R'emont pomieszczen wspolnego 2024 15
uzytku
Wymiana stolarki drzwiowej 2025 15
2. | Stawinska 1 Wymiana pieca c. o. 2021 9
3. | Stacyjna 39 Remont dachu 2022 25
Miejscowa naprawa ptyt azurowych 2
. 2024
na parkingu
Malowanie pomieszczen wspdlnych 20
. P! 2025
— klatki schodowe i piwnice

4. Pozostate wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolina:
1) wydatki na poczet utrzymania nieruchomosci wspélnych, w ktérych Miasto posiada

udziaty, wynikajace z uchwalonych zaliczek tj. udzial gminy w wydatkach zwigzanych z
biezaca eksploatacjg nieruchomosci wspdlnych, w tym udzial w kosztach utrzymania
porzadku i czystosci, wydatki zwigzane z partycypacja w kosztach remontow
nieruchomosci wspolnych (zaliczka remontowa na rzecz wspo6lnot mieszkaniowych).

2) przewiduje si¢ ponadto wydatki na opracowanie i aktualizacje dokumentacji techniczne;j
budynkow dla wspdélnot mieszkaniowych do czego zobowigzuje gming jako
dotychczasowego wiasciciela ustawa o wlasnosci lokali.

Planowana wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z biezacg eksploatacjg zasobu mieszkaniowego
Miasta Garwolin w latach 2021-2025 przedstawiona jest w tabeli nr 6.




Tabela Nr 6
Wydatki zwigzane 7 utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Garwolin w latach 2021-2025

2021 | 2022 2023 2024 2025 |

(tys.zd) | (tys.zb) | (tys.zb) | (tys.zd) | (tys.zd)
1. Koszty eksploatacji w tym: 102,1 109,2 116,3 123,4 130,6
budynki wlasne 40,4 41,1 41,9 42.6 43.4
budynki wspolnot 61,7 68,1 74,4 80,8 87,2
2. Koszty remontay | 74,7 o71 | 1114 73,8 95,2
modernizacji w tym:

budynki wiasne 28 47 58 17 35
budynki wspdlnot 46,7 50,1 53,4 56,8 60,2
3. Koszty zarzadu 11,4 12,2 12,9 13,7 14,4

Lacznie: | 1885 | 2185 | 2406 @ 2109 | 2402

Rozdzial VIII
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA GARWOLINA

§ 10

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Miasta Garwolin w okresie objetym programem, podejmowane beda nastgpujgce dziatania:
1) inicjowanie i ulatwienie zamian lokali z urzedu i zamian wzajemnych jako sposobu do
dostosowania standardu lokalu do potrzeb lokatoréw;

2) kontynuowanie preferencyjnej zasady sprzedazy indywidualnej lokali na rzecz ich
dotychczasowych najemcéw w celu zmniejszenia liczby lokali we wspodlnotach
mieszkaniowych z niskim udziatem Miasta Garwolina;

3) podejmowanie dziatan w celu uzyskania wsparcia finansowego na tworzenie lokali
mieszkalnych;

4) prowadzenie dzialan zmierzajacych do zmniejszenia liczby dluznikéw poprzez
windykacj¢, umorzenia oraz przekwaterowywanie dhuznikéw do lokali o nizszych kosztach
utrzymania.






